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Участнику Общества с ограниченной ответственностью
<<Максима>>

Мненuе

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с
ограниченной ответственностью кМаксима) (ОГРН 1089847318098, 188678,
Ленинградская область, Всеволожский район, г. Мурино, Привокзальн€uI пл., д. 1-А, корп.1,
пом.75-Н), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 202З rода,
отчета о финансовых результатах за 202З год, прилохсений к бухгалтерскому балансу и
отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала за 202З rод
и отчета о движении денежных средств за2O2З год, пояснений к бухгалтерскому балансу и
отчету о финансовых результатах за 202З год, включая основные положения учетной
политики.

По нашему мнению, прилагаемая годоваlI бухгалтерская отчетность отражает
достоверно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества с
ограниченноЙ ответственностью <<Максима) по состоянию на 31 декабря 202З года,
финансовые розультаты его деятельности и движение денежных средств за 202З год в
соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в
Российской Федерации.

Основанuе dля влrtраilсеная мненuя

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).
Наша ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе
кОтветственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего
заключения. Мы явлlIемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая ме}кдународные стандарты
независимости), разработанному Советом по меяцународным стандартам этики дJuI
профессиональных бухга-lrтеров, и нами выполнены прочие обязанности в соответствии с
этими требованиями профессиональноЙ этики. Мы полагаем, что полученные нами
аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения.

О mв е mс mв е нн о с mь руко в о d с mв а ау d uру елtо zo л u ца з а z о d о ву ю бухzалmер с кую
оmчеmносmь

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
указанной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой
бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продоляtать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается
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ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства
отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения
деятельности. Лицо, отвечающее за корпоративное управление - генеральный директор,
несет ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности
аудируемого лица.

Оmвеmсmвенносmь ауdаmора за ауdum zоdовой бухzалmерской оmчеmносmu

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая
бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА,
всегда вьuIвляет существенные искажения при их нilличии. Искаrкения могут быть
результатом недобросовестных действий или ошибок и считаются существенньIми, если
можно обоснованно rrредположить, что в отдельности или в совокупности они могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
профессионitльное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении
всего аудита, Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного исках(ения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием
для выра}кения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в

результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
аудируемого лица;

в) оцениваем надлех(ащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения
в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы
приходим к выводу о нilличии существенной неопределенности, мы должны привлечь
внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации
в годовой бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие информации является
ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских
докiвательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако будущие
события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
продолжать непрерывно свою деятельность;

л) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли
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годовiUI бухгалтерскаJI отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было
обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого
лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьивляем в
процессе аудита.

Генеральный директор
кЩжетта-аудит),

Руководитель аудита,

ооо

по
Попова Евгения Александровна

орнз 217060]3924
резуль, составлено
ау

Аудиторская организация :

Общество с ограниченной ответственностью кЩжетта-аудит).
огрн 1167841414019,
198216, Санкт-Петербург, пр. Народного ополчения д. 10 литер А пом. 245-Н,
Член саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация кСодружество)) (СРО ААС),
орнз 12006010484

<<26>> марта 2024 rода
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ЁFl Бухгалтерский баланс

| "а 
31 декабря2023 r.

l_.
I

Форма по ОКУЩ

Ц flата(число, месяц, год)

J Организация Общество с ограниченной ответственнос,тью "Максима" по оКПоI-
1_ Идентификационный номер налогопr]ательщика ИНН

Вид экономи,lеской flеятельность заказчика-застройtцика, генерального по

r J деятепьности л.9др!дч!!I9 ,., ."__ . "_"* оквэд2
I Организацио11но-правовая форма / форма собственности
It_ Общества с ограниченной

--l ответственностью / Частная ПО ОКОПФ / ОКФС

l ' Б;*.*;;Б;":,r" руб*й по ОКЕИ

l _ Местонахох<дение (адрес)

I lBBcza, ЛенинградСкая обл, Всеволо;кский р-н, Мурино г., Привокзальная пл, дом Ns'1 -Д, корпус'l,
_ J помещеriие 75-Н

r 3""j:Н:ffiТf;ffii:нн#ьтя*Ё;",й номер аудиторской огрн/
огрнип

Iral_
/

I
чr
(

L'
(

L,
t]
['

t-----
Ё-----
i-::., -*-

г ---
|--*---
г*--*-
г-*- 

**--

87375533

71,12.2

Ilояснеtlия 1-1аи менован ие показателя Код На З1 декабря
202,З г.

lla 31 декабря
2022 г.

На З1 декабря i

?-0?-1 r. i

Актив

ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
lальные активы 1110
ы исследований и разработок 1120

1,1ематериальные поисковые активы 1130
Матерtлальrlые поисковые активы 1140

2,1 Основные средства 1150
оЩоходные вложения в материальные
ценности

,l160

Финаt.tсовые вложения 1170
отлоlкенные налоговые ак,гивы 1180
Прочие внеоборотные активы 1190

по разделу l 1100

4.1

ll. оБоротныЕ Активы
3апасы 1210 2 l)91 159 7 5з2 58в 6 432 456

в ,гоМ числе
Готовая про 12101 .167 000 405 566 'l24,169
Основное произt]одство 12102 76 686 269 197 эJz 1,17
Незавершеннсе строительство (в т,ч. по
договорам участия в доJ]евом
строитеrlьстве)

1210з
1 492в4в 6 003 674 5 07з 147

НЛС (в T.t,.{. по договорitм участия в
долевопл строител ьстве) 2104

54 615 в54 140 ?а2 653
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценF{ос,rям

1220
9,] 751 95 084 ,105 ззз

5.1 задолженность 1 2з0 1 234 889 1 514 в30 2 0вв 9|04
в т,ом числ(}:

Расчеты с посl"авtциками и подрядчиками 2з01 377 66в Bl t) 737 130

l
iL1

7805685984

1167B4741401s

Коды

071000,1

31 l lz l2023

7805469623

1 2300 16

384
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Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2023 г,

На З1 декабря
2022 г.

;;"-.*
2021 г.

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

,lз10
400 000 400 000 500 000

Собсr,венные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 340
,Щобавочный капитал (без переоценки) 1 з50
Резервный капитал 1 360
liераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
2 605 94в 940 бв0 443 909

И,гого по разделу lll ,lз00
з 005 94в 1 з40 бв0 943 909

5.3
lv, долгосроч ныЕ оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410
отложенн ые налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства 1 430

5.3 Прочие обязательства 1 450 5 96в 745 523
в том числе:
обязательства по логоворам участия в
долевом строительстве 1 4501

5 96в 745 52.3
Итого по разделу lV 1 400 5 96в 745 523

А2
V, КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛ ЬСТВА

Заемные средства 1510 12 в06 з4 777
5.з Кредиторская задолженность 1520 1 925 997 9 143 03з 7 160 90з

в том числе:
обязательства по договорам участия в
долевом строительстве 15201

1 123371 в 715 471 6 659 154
flоходы будущих периодов 1 530

7 Оценочные обязательства 1 540 251 114 31 0 965
Прочие обязательства 1 550
Итого по раздЫi V 1 500 2 177 111 9 466 в04 7 195 бв1
БАлАнс 1 700 5 1вз 059 10 вlз 452 в вв5 11з
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Ларионова Татьяна
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Форма по ОКУД

,Щата (число, месяц, год)

I-l*_ Идентификационныйномерналогоплательщика

l rrоэкономической flеятельностьзаказчика-застройшика,генерального
l J деятельности подрядчикаI - лсIlЕJlDпUUlу, цYцрtr41]Ii __

Ц 8Ш:ýi:Т:Н#iЖ:форма/формасобственности
| ответственностью / Частная

t-E*M
1

rJ

по оКПо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
07,10002

31 l 12 l2023
873755зз

7805469623

71.12,2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код За Январь -,Щекабрь
2023 г.

За Январь -,Щекабрь
2022 г.

Выручка 2110 6 085 532 1 770 7в0
в том числе:
Услуги 3астройщика 21101 3 557 333 1 306 бв5
Продажа недвижимости 21102 2 52з 19s 464 095

о Себестоимость продаж 2120 1 313 581 (553 02 1 )

в том числе:
Услуги 3астройшика 21201 (197 664) (226 624)
Продажа недвижимости 21202 1 102 407\ (326 397)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 4 771 g51 1 217 759
о Коммерческие расходы 2210 (144 722) (з0 466)

Управленческие расходы 2220
Прибыль (убыток) от продаж 2200 4 627 229 1 1в7 293

!оходы от участия в других организациях 231 0
5.1 Проценты к получению 2з20 137 744 153 667

Проценты к уплате 2330
Прочие доходы 2340 6 468 6 86в
Прочие расходы 2350 (22 535) (24 663)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2з00 4 74в 906 1 323 165
Налог на прибыль 2410 (949 791 ) (267 894)

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (949 791 ) (267 в94)
отложенный налог на прибыль 2412

Прочее 2460 (в9 44в)
Чистая прибыль (убыток) 2400 з 709 667 1 055 271
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Форшlа 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код За Январь - !екабрь
2023 г.

За Январь -,Щекабрь
2022 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
вкrrючаемый в чистую прибыль (убыток) периода 251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 3 709 667 1 055 271
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

"Рrакси
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l

ЁЕа о,гчет о движении денежных средств
l за Январь - flекабрь 2023 r.
II - Форма по ОКУ!

l Дата (число, месяц, год)
ОрганизациЯ Общество с ограниченной ответственностью "Максима" по оКПоl,,,

_,} иlдентиФикационныи номер налогоплательщика инН

l - Вид Экономической flеятельность заказчика-застройtцика, генерального по
I , деятельности по4р"т,д:|,ц1 .л, ... _ , оквэд 2

i Организационliо-правовая форма / форма собственности

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

г

d
(r
ц

r:
d
d
d
il

ir
i

t,
r

i

t:
Ir
l

['

Коды
071 0005

3,| 12 2023
8737553з

Lrý
71,12.2

1 2300 16

з84

наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
202З r.

За Январь . .Qекабрь
2022 г.

ýенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 з 8s2 127 5 165 406

в том числе:
oJ пр,ода)(и продукции, товаров, работ и услуг 4111 2263 892 з06 51 в
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 411з

._ ц99IулI9[I9J9_ДУДС_-"* 4114 1 298 455 4 705 992
лрgчj9"л9сIшIýII:- 4119 з29 7в0 1 52 в96

IlJ,iaTeжl4 всего 4120 (2120 412 (з 585 925)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,

4121 (1 072762) (2. 959 379)

--*Bj9l91 9 9Н9[_ql труff. pqqpJн ц[9ч_ _ 4122 (з99) (4в3)
центов по долговым обязатеlrьствам 412з (12 в06) (2 l 972)

. налоl9_ii9 
"lрцqр]л| 9рrщзянц[ 4124 в49 866) (97 в99)

ндс 4125 (146 541) (500 658)
прочие платежи 4129 (3в 03в) (5 534)

Сальдо денежных потоков от текчщих 41 00 1 771 715 1 579 4t]1
fiенежные потоки от инвестиционных операций

Поступllения - всего 4210
в ],oM числе:
от llродажи внеоборотных активов (кроме финансовых
влсжений) 4211

_oJ_l!gg[l qýц щ лр,угих ор га н иза ци й (дол ей уч асти я ) 4212
от возврата предоставJIенных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средс,гв к другим лицапл) 4213
дивиденлов, процентов, по долговым финансовым
вло}кениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 42i4
р*I1р9:шIе!н 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретен14ем, созданием, модерниlзацией,
рекоцструкциеЁл и подготовкой к использованиlо .

внеоборотных активов 4221

4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
преjостевлен ие зай моЬ други м ли цам 422з
rlроцентов по доflговым обязательствам, включаемым в
с],оимость инtsестицtлсilного актива 42.2.4
прочие плате)ки 422.9

9"я{]_ьд9lF"к}IhlI л9рj_9 P__9LJýP_e9]]1}I]ýIHI-9ýP9ST ц- 4200

J J.i.



п--_-

Ларионова Татьяна
Владимировна

ц

ц

ц

г

il
(

l-
It

Ir
ill
(

ц

t:
I
ц

t:
il
lJ

Форlйа 0710005 с,2

наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
202З г.

За Январь -,Щекабрь
2022 г,

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4з1 0

в том числе:
получение кредитов tt займов 4з11
денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей учас,гия 431 з
от выпусl(а облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4з14
прочие поступления 4з1 9

платежи - всего 4з20 (1 677 400) (166 950)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
l рцq.ь]II Jдч ьзу собствен н и ков (участн и ков) 4з22 1 677 400) (66 950)
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
д9IIgЕ!_!х ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з23

4324 (100 000)
прочие платежи 432s

Салhдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 (1 677 400) (1 66 950)
Uальдо денежных потоков за отчетныЙ период 4400 94 315 1 412 5з1
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
наtlало от,четного периода 4450 1 670 938 25в 407
остаток деl{ежных средств и денежных эквивалентов на
ý9J]9ц_ 9L:9Ij] 9 Lо_.п е р и од а 4500 1 765 25з 1 670 93в
Величина влияниЯ изменений курса иностранноИ вiлюiЁi по
9]I91..1l9I|i]ý_K руРю 4490

trý
g(

' ,\
" Максима:>fr
i'Maxs t

]5
26 марта 2024 г.
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РазДел 10 Пояснений к Бухгалтерскому балансу и Отчету о финансовых результатах

_ за2023 год

l 1. Сведения об обществе с ограниченной oTBeTcTBeHHocTbIo:

'- 1.1. Ilолное наименование фирмы: Общество с ограниченной ответственностыо <Максима>>
(лалее по тексту организация, Общество)

D 1.2. Юридический адрес: 188б78, Ленинградская область, Всевололtский район, г. Мурино,

- [Iривоtсзальпая площаль, д.l-А, корп.1, пом.75-Н.

1.З. ФаIстический (почтовый) адрес: 188б78, Ленинградская область, Всеволо>ttсttий район, г.

- Ml,pI.rHo, Привокзальная площадь, д.l-А, корп.1, пом.75-Н.

-' 1.4. /{aтa государственной регистрации: 12 августа 2008 г., основной государственный
- регистрациоlлныйN1089847318098.

1.5. Уставный капитал предприятиЯ на 01.01.23 г. был сформлrрован поJIностью и составляJI
400 000 000 (четыреста миллионов) рублей 00 копеек. Уставный ка.tIитал оплачен полнос.tью.

УTредитель комлании и еlIинс,гвенный участIlик - ооо (МАВИС)) ИНн 78о54б0162 кпlI
780501001, огрн 10898471 68261.

99,9 ОА долеЙ ООО " МАВИС" владеет российская организация - ООО 'lYHPl' ИНI-I
78056512З0
0,10% ДолеЙ ООО (МАВИС владеет российская организация * ООО (ТЕПЛОЭНЕРГО)
инн 7805308993.
в 202З году едLIнственныМ участником приняты решения о выплате дивидендов на обrцую

сумму 2 044,4 млн, руб.:
о2.02.2З г, - дивиденды по итогам 2022 года и предыдущие llериоды * 10О млн. руб,
14.04.2З г, - доllолнительные дивиденды по итогам 2О22 года и предыдущие периоды - 800

млн. руб,
0].11.2з г.-_ ливиденлы по итогам 9 месяцев 202З года и предыдущие периоды * 1 144,4

млrr. руб.
За;{олlкеtl1lость перед уLIре,циl]елем t]o дивидендам на 3 1,12.2З г. - З67 млн. руб.

' Конечными бенефициарами ооО <Максима)) являются грахсдане РФ:! - Франус Т.Д. - 65%
_ D - IIрочие физические лица - менее 20Оlо кахtдыЙ.

' 1.б. Едиr-толи,lный исполFIителт,ный орган ооо "Максима" - генеральный директор Ларионова
'Гаr,ьяна i}ладимировIIа.
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2. Финансово-хозяйственная деятельность в 2023 году.

Бухгалтерская отчетность Общества сформирована исходя из действующих в Российской
Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального закона <о
бухгалтерСком учете> от 0б.12.201l г. JtlЪ 402-ФЗ и Положения по ведению буiгалтерского учета и
бухгалтерСкой отчеТностИ в Российской ФедерациИ утвержденного приказо, Мrrистерства
финансоВ РФ от 29.07.1998г. J\Ъ З4н, а такя(е иных действующих нормативных актов, входящих в
систему регулирования бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской Федерации.

Бухгалтерская отчетность за 202З год составлена, исходя из допущения о том, ч,го
Организация осуществляет непрерывно свою деятельность и булет продолжать осуществJIять
свою деятельность в обозримом будущем (не менее 12 месяцев, следующих за отчётным
периодом).

Щанные бухгалтерской отчетности приводятся в тысячах рублей.

!ля оценки существенности информации с целью детализации покiвателей бухгалтерской
отчетности, а также с целью раскрытия информации в бухгалтерской отчетности избран
количественный критерий суIцественности - 5% от соответствующего показателя баланса, также
информация подлежит раскрытию в случае существенности качественных характеристик
показателя.

Показатели и информация, которые являются существенныNIи IIо качественным признакам,
раскрыты независимо от их суммового выражения.

Раскрытие с}zщественных показателей.

2-r_З-aцаqдI

ИнформациЯ пО разде.'rу <<Запасы>> дополняется таблицами 4,1 <Наличие и движение
запасов)), 4.2 <<Запасы в залоге)) пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах.

в связи с тем, что строительство Обществом как застройщиком многоквартирного дома на
основании заклк)ченных договоров долевого участия в строительстве осуществляется в рамках
одного операционного цикла, затраты, связанные со строительством дома, квалифицируIотся
Общес,гвоМ как оборОтный актив и отрая(аются в разделе <Оборотные активы), бу*iалrерского
бzurанса по строке 1210 <Запасы>.

в строке <<запасы>> отражены затраты застройщика по строительству жилых домов и прочих
об,ьектов недвижиМого имуЩества, строящихся в рамках заключенных дудс, а также au a.r"1.
собственных средств:

- ЗатратЫ в незаверШенном строительстве ЖК <<Авиатор>> на 3 1.12.2З - 1 4g2 858 тыс. руб.- ндс, относяпlийся К расходам на строительство многоквартирных жилых домов,
встроеннО-присl,роеНных помешдениЙ к ним, отдельно-строящих паркингов и прочих зданий
(сооруlrtений), входящих в состав мжК - 54 бl5 тыс. руб.

Затраты в незавершенном производстве на з|.12.2З г. -76 б8б тыс. руб.

Запасы готовой продукции (недвижимость) на 3 1.
В связи с ростом цен на недви)Iймость, резерв

требованиями ФСБУ 5120|9 <<Запасы>> по состоянию на

|2.23 г. - 46'7 000 тыс. руб.
под обесценение ТМЦ в соответствии с
З1.12.23 г. создавать не требовалось.

t:

t:
[:

основным видом деятельности ооО <<Максима>> является осуществление функцийЗастройщика. В 202З годУ организацией велось строительство жК <<Двиатор>>. ПЪлучено
разрешенИя на ввод в эксплуатацию очередного корпуса ЖК <Авиатор>>. Реализаtlия
недвижиМости осуЩествляетсЯ по договОрам долеВого учасТия (214-ФЗ). Передача квартио'
продолжилась весЬ год. Оставшаяся не реалиЗованной в периоД строителЬства недвио,"*оa#,L

2.2. Состав выр]rчки. затрат на производство. запасов, прочих Дохолов и расходов
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ОфОРМляется в собственность и, являясь готовой продукцией, продается по договорам куIIJIи-
IIродажи.

Выручка по основному виду деятельности в 202З году:
- от услуг Застройщика - 3 557 ЗЗЗ r,ыс. руб.
- от продажи недвижимости -2 52З 199 тыс. руб.

На забалансовом счете 008 числятся обеспечения обязательств полученные - 75 3б8 тыс,
руб.- аккредитивы, открытые в пользу ООО "Максима" по.ЩУ[С/КП.

Сумма прочих доходов за2O2З год составилаб 4б8 тыс. руб.

Проценты к получению (по депозитам) - lЗ] 744 тьлс. руб.

В составе прочих расходов за2O2З год всего на сумму 22 5З5 тыс. руб.:
- налоги -22З11 тыс. руб,
- прочие -224 тыс. руб.

на начало и к отдельн кои и
кредиторской задоллtенности,

СУмма дебиторской задолхсенности предприятия по состоянию на 31 декабря 2О2З г,
составила | 2з4 889 тыс. рУб,, в т.ч. краткосрочные авансы, уплаLIенные подрядным организациям
- З77 бб8 тыс. руб.

сумма кредиторской задолженности предприятия по состоянию на 31 декабря 2о2з г.
составила 1 925 997 тыс. руб., в т. ч. краткосрочные обязательства перел дольщиками в рамках
заключенных договоров долевого участия -1 12З З71 тыс. руб,

ГIросроченной кредиторской задолженности организация не имеет.

По состоянию на з1.12.2022 г. дебиторская задолженность составляJIа 1 5l4 830 тыс. руб.,
кредиторСкая задолЖенностЬ по состоянию на з|,122022 г. составляла 9 1бl 807 тыс, руб,

2.4. Учет расчетов по налог}z на прибыль,

Сумма налога на прибыль:949 791 тыс. руб.

2.5. Прочее.

I1o строке 24б0 отраХ<ена сумма налога на сверхпРибыль, исчисленного в связи с нормами
Федерального закона от 04.08.2023 N 414-ФЗ "о налоге на сверхприбыль": 89 44В тыс. руб.

3. Основные эJIементы учетной политики предприятия.

3.1, Учетная политикадля целей бухгалтерского учета.
3.1.1. Бухгалтерский учет В организации осуществляется, и бухr,алтерская отчетность

формируется силами привлеченной организации на основании договора оказания услуг с ооо
(МАВИС)> (договор J\Ъ 2Бl14 от 01.01.14 г.)

3,1 .2, Срок полезного использоВания по основныМ средстваМ опредеJIяется на основании
Классификации основных средств, вклIочаемых в амортизационные группы, утверх<денной
Постановлением Правительства РФ от 01 января2ОО2 г. N 1.

Руководствуясь I,Iсключительно требованием рационаJIьности п.7.4 Приказа Минфина
России от 0б.l0.2008 N 10611 "об утверждении положений по бухгалтерскому учету" (вместе с
"ПолоItением по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" (пБу 1/2q0&)'',

л

/
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"Положением по бухгалтерскому учету "Изменения оценочных значений" (ПБУ 2112008)") в
СЛеДСТВИИ тОгО, что от способа отражения учета основных средств и арендных обязательств, в

' бухга.rrтерской от.tетности организации, не зависят экономические реrпения пользователей этой
- отчетности (информачия несущественная) ФСБУ б12020 <<Основные средства> и ФСБУ 2512018

<Бухгzulr,ерский учет аренды)) FIe применяется.
J В случае, есrrи Общество принимает решение не признавать в соответствии с нормами

ФСБУ 25/20\8 право пользования активом и обязательство по аренде, то арендные платежи оно
УLIИтывае'I в качестве расхода (либо включает в стоимость другог0 ак,гива) paBFIoMepHo в течение

' срока действия договора аренды.
Арендованные объекты основ[Iых средств отражаются за балансом по стоимости,

устаI{овленной в договоре аренды.

' 3.1,З. Начисление амортизации по осноtsным срелOтвам ведется линейным способом.
3.1.4. Малоценные объекты основных средств стоимостью не более 100 000 руб., а также

книги, броrrrюры и другие издания списываются в расходы по мере их отпуска в эксплуа,tацию и
D

уLIитываIотся в составе МПЗ.
3.1.5. Rжегодная переоценка основных средств не проводится.
3.1.б, К Запасам относятся активы, соответствующие требованиям Федерального отандарта,

бухгалтерского учета ФСБУ 512019 <<Запасы>>.

В составе запасов учитываются:
D - ЗемеJIьные учас,гки, предназначенные для осуtцествления на них строительс1,вzl i] рамках,

закJIIоченных Организацисй ДУДС;
- земельные участки, приобретаемые Организацией для дальнейшей гtерепро2Iажи;

D - СебеСтОимость строительства мI]огоквартирных жилых домов и Ilрочих объект,сrв
rIеЛВИ}КИМОГО ип4ущества (комплексов апартаментов, многоярусI{ых автостояltок и т,л.), при
С'ГРОитеJIьстве, которых Организация выступает застройщиком IIа основании закJIючеI{ных с

D до"цьшlиками договоров долевого участия в строительстве;
- НДС, ОТНСlСящltйся к расходам на строительство N{ногоквартирных }ltилых ломов,

ВСТРОеIIНО-пристроеI{ных помеrцениЙ к ним, отдельно-строящих гIаркингов и проLIих зланий
D (соорухtений), вхолящих в состав МЖIt;

- ГО'ГОВаЯ ПРОдукция (хiилые и нежилые помещения, на которые в установJIенном порядке
- Зарегистрировано право собст,веннос,rи) предназначенные для дальнейшtей продажи. В MoMeHr.
, l-осУДарственноЙ регистрации права собственности Организации на созданныЙ объекr,

недви)Itимости (хсилые и нежилые помещения) машиноместа и пр.), предназначенныЙ /{лrl
l 

ПРОДаЖИ, СтОимость указанного объекта отражается в бухгалтерском 
учете в составе го,говой

, llРОДУКЦИИ ПО Себестоимости, включаюlцеЙ все фактичесlсие затраты на создание данного объек,l,а
(без учеrа управJIенческих расходов).л

Учет расходов на строительство мFIогоквартирных домоR ведется на счете 08,0З в разрезс
- объектов строитеJIьства и видов расходов.
D УЧеТ РаСхОдо]] на содержание зас:тройщика ведется на счеIе 20 <Основное производство)) в

разрезе объектоВ строителЬства И видоВ расходоВ до момента IIередачи квартир и нех(илых
, помеIIlений долr,шIикам.

l ЗаПаСЫ (МатСриально-производственные запасы, готовая продукция, товары) llризнаIOтся 1]

бухгалтерском yLlel]e по фактическоti себестоимости. В фактическую себесто}Iмость запасов,
- ВклIочаIотся фактические затраты на приобретение (создание) запасов, приведение их в состоянис
л И МеСТОПОЛОЖен}Iе, необход1.1мые для потребления, продажиили использования.

ОбЩеСТВО Не ИСпользует сIIет 15 кЗаготовление и rrриобре,гение материальных ценностеIi>>
, для yLIeTa операций заготовления и приобретен1.Iя IчIаТеРИаЛыIо-производственных заIIасоts,

l относящихся к средствам в обороте, в том числе для учета транспортно-заготовительных

расходов,
- ОбЩеСтво I{e применяет ФСБУ 5120\9 <<Запасы>> в отношении запасов, предЕIазначенных л.]tя

. управJIеI]ческих нужд.
ОРГаНИЗаЦИя в отllоIilеIIии стоимости заlIасов, предназнаLIенных дIля управленLIеских н},жл,

- rIризнае,г расходами периода, в котором бы.ltи понесеI{ы.
an'
!, I
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Резерв под обесценение создается только если есть признаки обесценения. Признаками
обесценения запасов могут быть, в частности, морilльное устаревание запасов, потеря ими своих
первоначальных качеств, снижение их рыночной стоимости, сужение рынков сбыта запасов.

З.1,.7 . Выручка от оказания услуг застройщика признается по мере передачи квартир в
завершенном строительством МЖК дольщикам. Выручка определяется отдельно по каждому
дольщику.

3.1.8. Щолгосрочные депозиты (срок размещения
финансовых влоrкений.

3,1.9, Краткосрочные депозиты (срок рiLзмещения

свыше 180 дней) учитываются в составе

менее 180 дней) учитываются в составе
денежных средств.

3.1.10. Оплата услуг, товаров и работ, связанных со строительством объектов
недвижимости в соответствии с законом NЪ 214-ФЗ в отчете о движении денежных средств
отражаIотся в разделе <Щенеrкные потоки от текущих операций>>, в т.ч. приобретенные земеJIьные
участки, предназначенные для возведения МЖК.

З.1.11. Y.leT отложенных налоговых активов и обязательств по ПБУ 18102 <<Учет pacLleтoB
IIо IIалогу на прибыль)) ведется балансовым методом с отражением постоянных и временных
разниц.

4. Информация о связанных сторонах.

4.1 . Связанные стороны на 3 1 .12.23 г.

Связанная сторона Учредитель/у.lредители связаIIной с,гороны

(другое)

ооо (МАВИС) ИНН 7805460162

W05460l6'

ооо <Невсlсий-54> ИНН 7805165|64 ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580, гр.РФ:
Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус С.В.

ооо (РИМП) ИFIН'7 8з9506062 ооо <Невский-54>> ИНН 7805]651б4
ооо "мАвис-монтАж,, инFI 7805770з72

ООО ,С"ечr"""мро*"rr"rй з.*rр"йш"-
(мАвис_строЙ> инн 78073 1 1 1 8о

ООО <СтройАрсенал) ИНН 7805б51512 ооо (УНР) ИНН 7805б51230

ооо (МАВИС) ИНН 7805460162 ооо (УНР) ИНН 7805б51230, ооо
(ТЕПЛоЭнЕРГо> ИНН78053 08993

ооо <Альянс> ИНН 18056509б1 ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580, гр.РФ:
Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус С.В.

ооо (ТЕПЛоЭНЕРГо)) ИНН 7805308993 ооо (УНР) ИНН 7805б51230
ООО кСфера> ИНН 7805б91250 ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580, гр.РФ:

Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус С.В.
ооо (YI]P)) ИнН 7805651230 ООО <СтройАльянс>> ИНН 7805312580, гр,РФ:

Коробов Н.В., Франус Щ.В., Казакова В.А.,
Франус С.В.

ООО <СтройСтандарт> ИНН 7 8057 07 57 I

б
<ГрафСтрой) ИНН 7 8051 50249

ооо (УНР) ИНН 7805б51230

ооо "MABI,IC" ИНН 78ш4б0162
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4.2, Характер отношений со связанными сторонами,

в 202З г. ооО <<Максима)) не выдавало займов, в т. ч. связанным сторонам.

Долгосрочные займы от связанных сторон в 2о2з году отсутствуют.

краткосрочные займы от связанных сторон:
В рамкаХ СоглашеНия о LIастИчной устуПке оТ 25,O|.202l по дог.займа от 2з.1 0.1З г. (в т.ч.

ндФJ]) имелась задолженность по начисленным процентам на 01.01.23 г. - \2 80б тыс. руб., на
31.12,2З г. задолхtенность погашена.

В 202з г. иныХ краткосрочных и долгосрочных займов от связанных сторон ооо
<<Максима" не получало.

Услуги связанным сторонам в 2023 году:

qООrАдддц!д

задолltенность ооо "Альянс" перед ооо "максима" за оказанные услуги на
2З9 071 тыс, руб.

Задолтtенность ооо "Максима" перед ооо "Альянс" по выданным авансам на
отсутствует.

оказано услуг * 200 500 тыс. руб. (продажа недвижимости).
Задолlсенность ооО "Альянс" перед ооо "Максима" за оказанFIые услуги на

25З 155 тыс. руб.
Задолlсенность ооо "Максима" перед ооо "Альянс" по выданным авансам на

отсутствует.

аQа:АаДВИаr

Задолхtенность ООО "МАВИС'' перед
отсутствует.

Задцолженность ООО "Максима'' перед
- отсутствует.

оказано услуг - 139 143 тыс, руб. (вознаграждение Застройщика),
ЗаДОЛЖеННОС'rЬ ООО "МАВИС" перед ООО "Максима" за оказаrIIIые услуги

отсуl,ствует.

01.01.23 г. -
01.01.2З г. _-

З1,|2,2З г, :

З1,12.2З г. -

ООО "Максима" за оказанные услуI.и на 01.01 ,2З г, -

ооо "мАвис" IIо выданным авансам на 01.01.2З г.

на З1.12.23 г. -
?Clъ,ч

ооо (ВоТоНЯ) ИНН 78056629\6 ООО <СтройАльянс>) ИНН 7S053l2580, гр,РФ:
Коробов Н.В., Франус Д,В., Франус С.В.

ооо (Ук (ВоТоНЯ) ИНН 7805807б71 ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580, гр.РФ:
Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус С.В.

ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805З12580 Гр. РФ Франус Т.Щ.
ООО <Специализированный застройщик
кПетергофСтрой> ИНН 7805б898 1 2

ооо (МАВИС)) ИНН 7805460162

ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС) ИНН 78 1 4559785 ооо (УНР> ИНн 7805б51230 - 80%
ООО <Специализированныli застройlцик
<ЛигаСтрой> ИНН 7 8057 7 9047

ооо (МАВИС) ИНН ]805460|62

ООО (МАВИС-ГРАД) ИНFI 7805177|З8 ооо (УнР)) ИFIН 7805б51230
ооо <Соцстрой> ИНН 7805788387 ооо (УНР) ИНН 7805б51230
Ларионова Татьяна Владимировна Генеральный директор ООО <<Максима>
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Задолхtенность ооо "Максима" перед ооо "мАвис" по выданным авансам на 31.12.23 г.
- отсутствует.

Оказано услуг связанными сторонами в 2023 году:

qОlr<Aдддцýд

Задолrкенность ооо "Максима" перед ооо "Альянс" за оказанные услуги на 01.01.2З г. -
191 тыс. руб.

ЗаДОЛХСенность ООО " Альянс " перед ООО "Максима" по выданным авансам на 01.01,2З г. _

отсутствует.
оказано услуг - 125 тыс. руб. (аренда офиса, земеJIьного участка).
ЗаДОЛЖенность ООО "Максима" перед ООО " Альянс " за оказанные услуги на31.12.2З г. _

31бтыс,руб.
ЗаДОЛrlСенность ООО " Альянс " перед ООО "Максима" по выданным авансам tta 3 1.12.2З г. -

отсутствует.
в 202З году межДу ООО <<Альянс>> и ооО <Максима> были подписаны Соглашения об

уступке прав (требований) от 14.04.23 г. на общую сумму 23 1з1 тыс. руб. На З1.12,23 г.
задолженность не погашена.

в 202з году между ооо <специализированrtый застройщик клигастрой> и ооо
<<Максима>> было подписано Соглашение от 29,о5.2З г. об уступке требоваrlий no ,rоr,а-"r".
дебиторсlсой задолrкенности от продажи жилых помещений на общую сумму 195 50б ,гыс. 

руб.Ila З 1 .12.Z3 г. задолженность погашена.

9дg_,мАвис_

ЗаДОЛrКеННОСть ООО "Максима" перед ООО "МАВИС" за оказанные услуги на 01.01 .23 г. -
18 З84 ,гыс. 

руб,
ЗаДОЛlСеННОСТь ООО "МАВИС" перед ООО "Максима" по выданным авансам на 01.01.2з г. _

отсутс,гвует.
оказано услуг * 128 843 тыс. руб. (агентские усJlуги по продаже недвияtимости - l22 936,гыс. руб., сопрово}Itдение: бюджетное, архивное, финансовое, юридическое, бухга-ltтерское,

кадровое, ИТ - 5 906 тыс. руб.).
Задолхtенность ооо "Максима" перед ооо "мАвис" за оказанIIые услуги rrа 31, |2.2З г, -.

19 949 тыс. руб.
ЗаДОЛЖеННОСТЬ ООО "МАВИС" перед ООО "Максима" по выданным aBaI{caM на 3 \,I2.2з г.

- 45 тыс. руб.
по Соглашению об уступке прав требований и зачете встречIlых олнородных требований от

з0.0б.19 г,, ооо (МАВИС)) должно ооо <Максима)) на 01 .о1.2з г. 10б 46i Tblc, руо. Hu з1.12.2з
г. задолженность не погашена.

ЗаДОЛltеННОСТЬ ООО (МАВИС)) перед ООО <Максима)) по выланFIым простым
краткосрочным беспроцентIIым векселям на 01.01.23 г. составила 25l б00 тыс. руб., на 31.12.2з -251 б00 тыс. руб.

ЗаДОЛХtеННОСТЬ ООО <<Максима) перед ООО (МАВИС)) по оплаченной, но не переданной
(находящейся в стадии строительства) хсилой недвиrкимости на 01.01.23 г, сост авила234 б05 тыс.
РУб., В 202З ГОДа НеДВижимость передана в собственность Ооо (мдвис)>. задолхtенность
ol,cy,I,cTByeT,

4С,
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Ооо "МАВИС-Монолит":

Задолтсенность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС-Мотrолит" за выпоJIненные рабоr,ы,
оказанI{ые услуги на 01.01 .2З г. - 188 913 тыс. рчб.

Задо.ltiкенность ООО "МАВИС-Монолит" перед ООО "МаксиN{а" по выданным aBaFIcaM на
01.01,23 г. - 178 428 тыс. руб.

Выtrолнено работ, оказано услуг - 266 194 тыс. руб. (в т, ч. по договорам генерального
подряда и проLIие СМР * 2|6'789 тыс. руб., авторсtсиЙ надзор - бб0 тыс. руб., услуги лаборатории
- 1 210 тыс. руб., проектные работы * 11 925 тыс, руб., услуги технического заказчика-- 18 333
тыс. руб., услуги по передаче квартир - 11 27] тыс. руб.).

Задол>lсенность ООО "Максима" перел ООО "МАВИС-Моноли,г" за выполненньiе trrаботы,
оказаFIные услугI{ на 31.12,23 г. -,7 622,rr,lс. руб.

Задо;rтсенность ООО "IVIАВИС-МоI{олит" перед ООО "Максима" по выланныN{ ilBl1l]cai\,t IIil
З1 ,\2,2З г. - 13 l 10 тыс. руб.

Задолтtенtlость ООО "МАВИС-Монолит" перед ООО "Максима" за обеспечение
генерального полрядчика коммунальными услугами на 01.01,23 года и на 31,12.2З г. -21З1 тыс.
руб.

Ila 01 .01.2З г. задолженность ООО (МАВИС-МоноJIит)) по Щоп. соглаlпениrо пrетсду ООО
<РКС-Энерго>, ООО <<Максипла> и ООО (МАВИС-Монолит> о замене cTopollb( в договоре
IIоставI(и электроэнергии rта строи,tельную площадку составила 1819 тыс. руб. На _З|.|2,2З l,.

сумма задолжеI{ности не изN{енилась.

Q*QO "МАВИС-Ц4qцrцIli

Задолrкеttность ООО "Мдксима" пеlrед ООО "МАВИС-Монта)к" за выпо.пнсJlItые рilбсl,t,ы.
оказаЕIFIые усJIуги Hzr 01.0l .2З г. - 38 l l8 тыс. руб,

Задолженность ООО "МАВИС-Монтахt" перед ООО "Максима" по tsыдаIIныNI aвaнca]vl IIа
01 .01 .2З l,. - 29З 788 тыс. руб.

Выtrолнено работ, оказано услуг - 878 578 ,гыс. руб. (СМР по договорам генерального
подряда - 714 б78 тыс. руб., прочие СМР - 1бз 899 тыс, руб.).

Задолlсеннсiсть ООО "Максима" перед ООО "МАВИС-Монта)к" за вьшолненные работы,
оказанI{ые усJIуги на 31.12.2З г. -- 20 127 тыс. руб.

Залолженность ООО "МАВИС-Монтах(" перед ООО "Максима" по выданным авансам Hzl
З1.12.2З r,. -27 312 тыс, руб.

В течение 202З года ООО <<Максима>> не осуществJlялись операцIiи со слеIIующиN,IрI
связаннь]ми стороFIами :

.ооо кСтройтеIс)) ИНн 47ОЗlЗбОбб

.ооо "МАВИС-БЕТон" ИНН 780571З609

. ооо <СпециализироваIrный застройцик <НоваГрад>> ИНFI 7805780405

.ооо <Невский-54> ИНI] 78057б5lб4

. ооо (РИМП) ИНI,I783950бOб2
n ооо <CTpoi.iApceнaJl)) ИtIН 7805б5 1 5 12
. ооо (ТЕПJlоЭНЕРГо) ИНН 780530899з
ооОо <Сфера> ИНН 7805697250
о оОо (УНР)) ИНн 7805 6512З0
о ооо <СтройСта}Iдарт)) ИНН 7805707 57 |

. ооо кСпетlиа.llизированный застройщик <ГрафСтрой> ИНН 7 8О57 5O24g

. ооо (ВоТоНЯ) ИНн 7805662916
оооо <УК <Вотоня> ИНН7805807б7l
. ооо <СтройАлья}Iс>) ИFIН 78053 12580
. ООО <Специализ}.lрованный застройщик <ПетергофСтрой>) ИFIН 7805бS981 2 l.'
о ооО <СпециализироваI{ный застройщик <МАВИс-строрi> инН 780,/з1 l 180
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. ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС) ИнН 78\4559785
оооо (МАВИС-ГРАД) ИНН 7805777IЗ8
nooo (соцстроЙ> инн 7805788387

Вдr_п

Составили - З4З тыс. руб., наJIоги - 145,8 тыс. рчб. (в т. ч. НДФЛ * 44,5 тыс. руб.,
страховые взносы - l01,3 тыс. руб.)

5. Учет расходов по займам и кредитам от сторонних организаций и физических.rIиlI.

Заемные денежные средства, пол}.ченные 1z 
glararних организаций, отсутствуют.

б. Учет финансовых вложений.

Фиrrансовые вложения в 2023 году организацией не осуlцествляJIись, Кра,гкосрочные
банковскрtе депозиты признаются организацией денежнымLI эквивалентамI,I.

7. Щенелкные средства и их эквиваленты.

По состоянию на З|.|2.23 г. средства, размеLценные на расчетных счетах Общества,
составляют 1 7б5 25З тыс. руб., в т. ч. на краткосрочных депозитнIiх сче,гах - l11б i00 тыо. руб.

8. Социальные показатели.

Среднесписочная численность работников в 2023 году сосl,авила 1 челоtsек.

9. Сведения о чItстых активах и уставном капитале Общества.

Чистые активы: З 005 948,тыс. руб.
Уставнырf капита1: 400 000 тыс, руб.
НераспределеIIFIая прибыль: 2 605 948 тыс. руб.

10. Оценочные обязате;rьства

Информаlдия об оценочных обязательствах представлеIIа в таб"пице 7 <Оценот:IIIые
обязательстtsа)) пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовь_tх резул,ьтаIах.

Резерв предстоящих расходов. Сумма резерва по состояник) на З\.\2.2Зг. сформирована в
размере 251 1l4 тыс. руб. и предстаRляет собой:

- 89.448 тыс, руб. - наJIог FIа сверхприбыль, исчисленный в связи с нормами Федlеральный
ЗаКОН От 04.08.2023 N 414-ФЗ "О налоге на сверхприбыль" и подлея(ашlий уплате в срок /1о
25.01.2024г.;

- 1бl.ббб тыс. руб. - запланированtIые в соответствии с проеlстной/сметrtоtl документацией
РаСХОДЫ, которые оказывают вJILIяние на формирование себестоимости заверIIIенtIых
СТРОИТельством жилых по\{ещений, расходы llo которым произtsедены не в полном объеме
(резервl,rруIотся следующие tsиды строительно-монтажIrых работ: отделка }киJIых помещений,
б:rагоустройство, подклюLIение к сетям).

Резерв по предстоящей оплате отпускных работникам Обrцества не формируется Itсходя из
реаJIизаrIии принципа рациональности гt.7,4 Приказа Минфиrlа России от 0б,10,2008 N 10б11 "Об
утверждеIIии IIолоЖеrrий псl бухгалтерСкому учеТу" (вместе с "Полохtением IIо бухгыlтерскt_lму
УЧеТУ "УчеТная поJIитика оргаi{изации" (ПБУ 1/2008)", "ПоложенлIем по бухга_гlтерскому учету
"Изь,Iенения оценочных зFIаченлrй" (ПБУ 21,/2008)") в сJIедствии того, что исходя из веJIи.IиrII)I

4,:
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фонда оплаты труда и колI{чества персонаJIа данIIая информация oTlteceнa Общестrзоrчt к
несущественной,

l 1. Обеспечение обязательств.

В 2023 году обеспечения обязательств не выдавались,

|2. Информация
леятельности.

потенциальных существенных рисках хозяйственной

Общество считае1 незначитеJIьным возIчIожность влияЕIия финатлсовых, правовых и ,[.п,

рисков на хозяйственную деятельность.
Общество считает незначительным влияние ваJIютного риска на хозяйственнуlо

деятельность, поскольку осуществляет операции исключительно в валIоте РФ, Операции в ваJIIоте
Обществом в2O2З году не ооуществлялись.

Обrцество осуществляе,г управление риском ликвидности посредством выбора
оптимального соотношения собственного и заемного капитаJIа в соответствии с планами

руководства. Такой подход позволяет Обществу поддер}кивать необходиплый ypoBe}Ib

ликвидности и ресурсов финансирования, чтобы минимизировать расходы по заемнь]Iи средствам,
а также оптимизировать с,груктуру задолженности и сроки ее погашения.

Общество располагает достаточными источниками финансирования, имеет как
задействованные, так и незадействованные кредитные ресурсы, которые позволяту/lовлетворить
ожидаемые потребности в заемных средствах.

13. Информация об эко.lrогической деятельности

Общество в cBoeI-I деятельности I{e оказывает существенного неI,ативного влияния на
состояние окружающей среды.

14. События после отчетноrl даты. Условные обязательства (активы).

|4.0З.2024 г. единственным участ}lиком Общества принrIто решение о выплате дивидендов
по I,Iтогам 202З rода и прелыдущих периодов в размере 500.000 тыс. руб.

/[ругие события после отчетной даты, которые оказали или могли оказать влияние на

финансовое состояние, движение денежIlых средств или результаты деятельнооти Общества и
которые имели место в tIериод между отчетной датой и датой подписания бухгаrтерской
отчетности за отчетный год, отсутствуют.

События посJ]е отчетной даты, которые оказали или могли trказать влияние на финаtrсовое
сос,гояние, движение денежных средств или результаты деятельнострI Общества I.I которые имели
место в период межлу отчетноI1 датой и датой подписания бухгалтерской (финансовой)
отчетности за отчетный год, отсутствуют.

l5. Прочие сведения.

15.1. В соответстI]ии новой редаlсцией учеттlой политики для целей бухга-птерского учета
(начало действия с 01.01 .2023r,.) пересмотрен поряд()к отражения в бухгалтерскоtu ба.цансе
информации о накопленных затратах гrо объектам капитального строитеJIьства многоквартирных
}килых домов в рамках заключенньгх договоров долевого участия в строительстве и связанных с
этими затрата]\4и сумм НДС.

Руководстtsуясь полох(ениями h. 15 ПБУ 1/2008 <<Учетная политика)> в бухгалтерскоlt
отчетности, составленной по оостоянию на З|,|2.2Зr, сравнительные показатели строк
бухгаlrтерского ба.гlаIлсаи связанньж с. данными строками соответствующих разделов Пояснеrтий
по состоянию на З|.12,22r. и З|.I2.2|г. отра}кены ретроспективно:
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CтpoKa
бшанса

lJаименование показателя

Бухгал,герский баланс,
составлеIlный по состоянию на

З1,12.?-2г.

Бухгалт,ерски Гl ба"па,нс,

составленный Iro состоянию
наЗ1.\2.2Зг.

(сопоста B1.1M ые показа,гел и)
Н"з|)2.2Ъ. На З|.12.2,|г. ||tt З1.12.22г На 31.12.21г

1l51 Незавершtенное строительство,
T.Ll. по договорам участl{я
долевом строительстве

в

l] 6 003 674 5 013 141

i 152 Н/{С по строительству, в т.ч. по

логоворам учас,гия в /1олевом
сl,ро141,сл ьстве

854 140 "l02 65з

гriг-- Запасы, l} т.ч.; 7 532 588 6 13?. 456
l210з Незавершенное сl,роI,11,ельство,

T.tl. llo договораNI участI,Iя
долевом строительстве

в

в 6 00з 674 5 01з l41

12]t04 |t[C по строительств)i, в т,ч. II0

ЛОГOВОРаI\I )i частия r] доJlевом
с,гроI,Iтел ьстве

854 140 102, 65з

l 5.2, Прочая ин4)ормация

Геоtrолитическая напряItенность, а также пакеты саIIкl{иI1, приI{я,гые t] о,l,ношопии
Российской Федерации, в течение 2022-2023 годов не оказали существеFIrIого вJIиянI,Iя на

деятеJIьносr,ь Обшiес,гва; текущая деятеJIьность осущ9ствлялась в плановом режиNIе, ),ху/{tпе[tиrl
фиtrансовых показателей по итогам 2О2З годане произошlло.

ОбшIес,гво IIоJIагает, что совокупное Еiлияние указанных обстояте-llьс,гв не l]лIляе,l на
способность Организации продол}кать свою деятельнос,tь в теLIение обозримсlго будуrrlеr,о и lla
правомерность применения принципа непрерывности при составJIении настоящей бухгалтерской
отчетIlости

В теLIеIIие 202З г. и на дату предоставления оl,четностI4 никаких круtIЕIых c/{eJlolt,

сI;IIз?IIIIIrIх с IIриобретениеN,I и выбы,гием осLIовных средств и dlинансов1,Iх вло)(еl,IиIi (за
i.lcItJIIo(IeIIиeM указаFIFIых ts даЕIных пояснеFIлIях), Орг,анизацией не осуществJIялось.

Решrения о прекращении леятельности (ее части) Обlцеотва его участниI(ами iIe
при}lиNlzuIось.
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